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Beschluss

Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan Langnow Nr. 1 ,Wohngebiet Langnow-Sid“ mit Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grof3 Pankow (Prignitz), Ortsteil Boddin-Langnow

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung beschlie Bt gem a3 82 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes Langnow Nr. 1 ,Wohngebiet Langnow-S ud“im Ortsteil Boddin-
Langnow der Gemeinde Grol3 Pankow (Prignitz).

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 8, 9, 13 sowie zur Sicherung der ErschlieBung die
Stral3enflurstiicke 18 (teilw.) und 21 (teilw.) der Flur 3 in der Gemarkung Langnow und
hat eine Gesamtgr 63e von ca. 1,60 ha. Der Geltungsbereich kann dem als Anlage
beigefuigten Lageplan (Ma Rstab 1:5.000) zu dieser Beschlussvorlage entnommen

werden. Der Lageplan ist Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses.

Planungsziel ist die Entwicklung einer kleinteiligen Wohnbebauung mit einem Haupthaus
sowie perspektivisch bis zu drei weiteren freistehenden Wohngeb &uden.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich bekannt zu machen.

Es ist ein stadtebaulicher Vertrag nach 8§ 11 BauGB zur Kostenibernahme mit der
Vorhabentragerin zu schliel3en.
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Begrindung/Problem hreibung:

Sachverhalt
Im Sommer 2026 fanden erste Gespr &che zwischen der Vorhabentr dgerin und der

Gemeinde zur moglichen wohnbaulichen Entwicklung im stdlichen Bereich des Ortsteils
Langnow statt. In diesem Zusammenhang wurden die grunds atzliche Erforderlichkeit
eines Bauleitplanverfahrens, dessen Ablauf sowie die wesentlichen Verfahrensschritte
erlautert. Parallel hierzu beauftragte die Vorhabentr agerin ein Planungsb tGro mit der
fachlichen und verfahrensbezogenen Begleitung des Vorhabens. Im weiteren Verlauf
wurde bei der Gemeinde ein formeller Antrag auf Einleitung des Bauleitplanverfahrens
und Aufstellung eines Bebauungsplanes f Ur den betreffenden Bereich gestellt. Im
Rahmen des Antrages hat die Vorhabentragerin zugleich bereits ihre Bereitschaft erklart,
mit der Gemeinde einen stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB zur Ubernahme der
im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren entstehenden Planungskosten und
sonstigen projektbezogenen Aufwendungen abzuschlie3en.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 8, 9, 13, 18 (teilw.) und 21 (teilw.) der Flur 3 in der
Gemarkung Langnow und hat eine Gesamtgrdl3e von ca. 1,60 ha. Die Flache ist derzeit
unbebaut und durch Grunland gepr agt. Innerhalb bzw. unmittelbar angrenzend an das
Plangebiet befinden sich einzelne Geh 6lzstrukturen; im s Gdlichen Bereich liegt zudem
eine im Altlastenkataster gef tihrte Flache, die im Rahmen der Planung vollstandig von
Bebauung freigehalten werden soll.

Nordlich und nordwestlich schlie Ren Uberwiegend Grin- und Freiflachen an, an die sich
die vorhandene d orfliche Siedlungsstruktur entlang des Boddiner Weges und der
Langnower Stra Be anschlie Bt. Westlich befinden sich weitere Gr tnlandflachen sowie
einzelne baulich genutzte Grundstiicke mit zugehérigen Garten- und Freiflachen. Ostlich
wird das Plangebiet durch einen vorhandenen Feldweg sowie einen ausgepr agten
Geholz- und Waldbestand begrenzt; daran schlie Ren gro 3flachige landwirtschaftlich
genutzte Fl achen an. S udlich befinden sich weitere landwirtschaftliche Fl achen sowie
zusammenhangende Wald- und Gehdlzbestéande. Insgesamt weist das Plangebiet damit
eine deutlich landschaftliche und landwirtschaftlich gepr agte Lage am Rand der
bestehenden Siedlungsstruktur auf.

Im s Udlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine im Altlastenkataster gefhrte
Flache. Diese ist im Nutzungskonzept vollst andig von Bebauung und Erdeingriffen

freigehalten, zugleich wird ein Schutzabstand zur geplanten Bebauung bericksichtigt. Im
weiteren Verfahren ist die Altlastensituation fachlich zu bewerten und mit den

zustandigen Fachbehdrden abzustimmen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist so zu w &hlen, dass die verkehrliche

ErschlieBung der geplanten Baufl &chen vollst &ndig planungsrechtlich gesichert werden
kann. Hierfar sind im nérdlichen Bereich der Boddiner Weg und im stdlichen Bereich der
ostlich angrenzende Feldweg in den Geltungsbereich einzubeziehen.

Planungsziel ist die Entwicklung einer Kkleinteiligen Wohnbebauung mit einem Haupthaus
sowie perspektivisch bis zu drei weiteren freistehenden Wohngeb &uden. F Ur die

erganzenden Geb &ude soll eine Nutzung sowohl zu Wohnzwecken als auch

gegebenenfalls zur zeitweisen Ferienvermietung erm &glicht werden. Die bauliche

Entwicklung soll sich dabei in die vorhandene landschaftliche Struktur einfigen und unter
weitgehendem Erhalt der bestehenden Griin- und Freiflachen erfolgen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im planungsrechtlichen Au Renbereich und der
vorgesehenen Aufstellung des Bebauungsplanes im Regelverfahren st eine

Umweltprifung gem a8 82 Abs. 4 BauGB durchzuf thren. Die Ergebnisse der
Umweltprifung werden gem al 8§2a BauGB im Umweltbericht als gesonderter
Bestandteil der Begrindung dokumentiert. Der wesentliche mit der Planung verbundene
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Eingriff besteht insbesondere in der erstmaligen baulichen Inanspruchnahme und
Versiegelung bislang unbebauter bzw. landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Die mit dem Bebauungsplan verfolgte stadtebauliche Entwicklung entspricht nicht den
derzeitigen Darstellungen des rechtswirksamen Fl &chennutzungsplanes (Bestand:
Flache f 0r Landwirtschaft). Da Bebauungspl &ne gem a3 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist f Grden betroffenen Bereich eine
entsprechende Anderung des FI &chennutzungsplanes erforderlich. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes stellt ein eigenst andiges Bauleitplanverfahren dar, welches
jedoch gem 4R 88 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
durchgefihrt wird.

Anlagen:
Lageplan Wohngebiet ,Wohngebiet Langnow Sud*

. el "
Einnahmen Mittel stehen zur Verflgung
X keine haushaltsmaRige Mittel stehen nicht zur Verfligung
Beruhrung
M. Radloff St. Gadow

Burgermeister Bauamtsleiter




