Gemeinde GroR Pankow (Prignitz) « Bebauungsplan Grol} Pankow Nr. 1 "Wohngebiet an der Oberen Dorfstral3e”

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
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Art der baulichen Nutzung

K@z Allgemeines Wohngebiet

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
hier: max. 2 Wohneinheiten

MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,4 Grundflachenzahl, hier: 0,4

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
hier: maximal 2 Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze
Verkehrsflachen
: offentliche Verkehrsflache

Griinflachen

private Grinflache
hier: Hausgarten

Sonstige Planzeichen

mmmmm Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Grol3 Pankow Nr. 1

Nachrichtliche Kennzeichnungen

[%:% Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes

LSG hier: LSG (Landschaftsschutzgebiet)

Darstellung ohne Normcharakter

@ @
=
©
(CSad)

»  Flurstick mit Flursticksnummer

Geb&aude im Bestand mit Hausnummer

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 16 BauNVO)

(§ 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

SPA hier: SPA (Special Protection Area, Europaisches Vogelschutzgebiet)

Vermaliung (z.B. zwischen Baugrenzen und Flurstlicksgrenzen)

046.68 Bestandshéhenangabe aus der Vermessung April 2022 tGber NHN (DHHN 92)

Praambel zum Bebauungsplan GroR Pankow Nr. 1
"Wohngebiet an der Oberen DorfstraBe™ der Gemeinde
GroR Pankow (Prignitz) im Ortsteil GroR Pankow

Aufgrund des § 1 Abs. 3 i.V.m. § 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6), hat die Gemeindevertretung
der Gemeinde Grol3 Pankow (Prignitz) am 09.03.2023 den Bebauungsplan Grofl3 Pankow
Nr. 1 "Wohngebiet an der Oberen Dorfstral’e" beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

GrolR PanKOW, AeN.......oveeeeeeees s
Der Birgermeister
Siegel

Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen (Teil B)

I. Stddtebauliche Festsetzungen Il. Hinweise
1. Art und MaR der baulichen Nutzung 1. MaBRnahmen zur Vermeidung
1.1 Ausschluss von Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten 1.1 Schutzgut Boden / Pflanzen und Biotope

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 4 BauNVO Laut § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dies ist
In den allgemeinen Wohngebieten sind die sonst nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zul&ssigen sowohl wéhrend der Planungs- als auch wahrend der Bauphase zu berucksichtigen. Das
Nutzungen (Anlage fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) bedeutet, dass wahrend der Bauphase folgende Punkte zu beachten sind:
nicht zuldssig. Ebenso sind die sonst nach § 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme zulassigen . Einsatz von schwerem Gerét: Der Einsatz von schwerem Gerat (Bagger, Lkw, Radlader,
Nutzungen auch als Ausnahme nicht zul&ssig. etc.) sollte vorwiegend nur auf dem zu bearbeitenden Geladnde, also den eigentlichen

Baufeldern erfolgen. Eine Uberfahrung von nicht zu den Baufeldern oder deren

1.2 Ausschluss von Nutzungen in der privaten Griinflache Zuwegungen gehdrigen Bodens, insbesondere im Wurzelbereich von B&umen, sollte
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 12 Abs. 6 BauNVO grundsatzlich vermieden werden.

In der privaten Grinflache sind nur bauliche Anlagen mit Gartenbezug und Einzdunungen «  Sicherung von Baumen an den Zuwegungen: Baume und Gehdlze, welche durch die

zuldssig. Stellplatze und Garagen sind nicht zulassig. Baumalnahmen nicht betroffen sind, sich aber in unmittelbarer Nahe zu den Zuwegungen

und zu den Baufeldern befinden, missen durch einen Anfahrschutz gegen

1.3 Bauliche Nebenanlagen Beschadigungen gesichert werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 14 BauNVO + Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen: Grundsétzlich sollte die Lagerung von
Der Bau von baulichen Nebenanlagen ist auch auferhalb der Baugrenzen im WA-Gebiet Baumaterialien und Baumaschinen so platzsparend und bodenschonend wie mdglich
zulassig. erfolgen. Bagger und andere Baumaschinen kdénnen beispielsweise auf breiten

Stahlplatten geparkt werden, um das Gewicht der Maschinen gleichmafiger auf den Boden

2. MindestgrundstiicksgroRe zu verteilen und eine ungewollte Beschadigung der Grasnarbe und des Oberbodens zu

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB vermeiden. Dabei ist in der N&dhe von B&dumen und Gehdlzen besonders darauf zu achten,
Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine MindestgrundsticksgréRe von 800 gm festgesetzt. den Wurzelraum frei von schweren Materialien und Baumaschinen zu halten. Obwonhl
Die Grundstiicksflache beinhaltet das WA-Gebiet inklusive der angrenzenden privaten Garten. verschiedene Baumarten verschiedene Wurzelrdume ausbilden, kann vereinfacht die
Bei dem Bau eines Doppelhauses muss das jeder Haushélfte zugeordnete Grundstiick Flache des Kronenbereichs des jeweiligen Baumes als Wurzelraum angenommen werden.

mindestens 500 gm betragen.
Weiterhin sind wéahrend der BaumalBnahmen die DIN 18920 ,Schutz von Bé&dumen,
3. Hochstzuldassige Zahl von Wohnungen Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei BaumalBnahmen® und der RAS-LP4 zu beachten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Auf jedem Baugrundsttick ist es zulassig, nur ein Wohngeb&ude als Einzel- oder Doppelhaus zu 1.2 Schutzgut Tiere
bauen. In einem Einzelhaus ist es zulassig, héchstens 2 Wohnungen zu bauen. Bei dem Bau Reptilienschutzzaun
eines Doppelhauses ist je Haushalfte der Bau von héchstens 1 Wohnung zulassig. Um baubedingte Stérungen und das Toéten von Einzeltieren durch Uberfahren des

Brachestreifens im Bereich der Trafostation vermeiden zu kénnen, muss im Aktionszeitraum der
Zauneidechse, also zwischen dem 01.04. bis zum 15.10., ein 50 cm hoher, glatter und ins
Erdreich eingelassener Reptilienschutzzaun um den betreffenden Brachestreifen gezogen
werden. Als Hilfestellung fur die Umzaunung des Brachestreifens kann die Abbildung 13 aus der
artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung des Dipl.-Ing. (FH) Daniel Meisel (Blro fir
Freilandkartierung und Landschaftsplanung, Bechliner Weg 8, 16816 Neuruppin) verwendet

werden. Das betreffende Gutachten ist der Begriindung als Anlage 2 beigeftigt.

2. MaRBnahmen zur Minderung

2.1 Schutzgut Boden

Entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend

umgegangen werden. Die Versiegelung ist daher auf das notwendige Mal} zu beschranken

und die Verwendung von versickerungsfahigen Belagen fur Stellplatze und Lagerflachen in

Betracht zu ziehen.

Die Flachen fur die Zufahrten und zum Abstellen von Kraftfahrzeugen sollten wenn méglich

teilversiegelt werden. Folgende Méglichkeiten zur Teilversiegelung bestehen beispielsweise:

. Rasengittersteine (entweder aus Beton oder Kunststoff)

«  Pflastersteine (z.B. Granit)
. Kalksplitt

. Schotterrasen

2.2 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Da das Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen nicht auszuschliel3en ist,

wird auf folgende Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im

Land Brandenburg (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215) aufmerksam gemacht:

. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie

Steinsetzungen, Mauerwerk,

Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,

Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen

Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum, Abteilung

Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises

anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

+ Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer

Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
. Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

. Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

1. Die Gemeindevertretung Grold Pankow (Prignitz) hat in ihrer Sitzung am 17.03.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Gro3 Pankow Nr. 1 "Wohngebiet an der Oberen
DorfstralRe" beschlossen.

GrolR PanKOW, AEeN.......oveeieeeees
Der Birgermeister
Siegel

2. Aufgrund der Verfahrensfihrung nach § 13b BauGB wurde auf die Durchfihrung der
friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und der Trager offentlicher Belange gemals § 4 Abs. 1 BauGB
sowie auf die Durchfihrung einer Umweltpriifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB und auf die
Erstellung eines Umweltberichtes gemaR § 2a BauGB verzichtet.

Groll PanKOW, AN.......ovieeeeeees
Der Birgermeister
Siegel

3. Die Gemeindevertretung Grol3 Pankow (Prignitz) hat in ihrer Sitzung am 30.06.2022
den Vorentwurf des Bebauungsplans Grol3 Pankow Nr. 1 ,Wohngebiet an der Oberen
DorfstralRe” (Stand Mai 2022) beschlossen und den Vorentwurf der Begriindung gebilligt.
In Vorbereitung auf die spateren Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte eine eingeschrankte frilhzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
den zustdndigen Fachbehoérden des Landkreises Prignitz. Mit Schreiben vom 01.07.2022
wurde der Landkreis Prignitz gemall § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig am Planverfahren
beteiligt.

Groll PanKOW, AEN.......ooeeeeees s
Der Burgermeister
Siegel

4. Die Gemeindevertretung Grol3 Pankow (Prignitz) hat in ihrer Sitzung am 08.12.2022
den Entwurf des Bebauungsplanes Grol3 Pankow Nr. 1 "Wohngebiet an der Oberen
DorfstraRe" (Stand Oktober 2022) beschlossen, den Entwurf der Begriindung gebilligt und
bestimmt die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der
Nachbargemeinden gemal} § 2 Abs. 2 BauGB durchzufthren.

Groll PanKOW, AEN.......oveeeeees s
Der Burgermeister
Siegel

5. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch die 6ffentliche
Auslegung der Planunterlagen vom 02.01.2023 bis zum 03.02.2023 im Rathaus der
Gemeindeverwaltung Gro3 Pankow (Prignitz). Zuséatzlich wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes Grol3 Pankow Nr. 1 "Wohngebiet an der Oberen Dorfstralle" auf der
Internetseite der Gemeinde Grol3 Pankow (Prignitz) unter www.grosspankow.de (unter
"Wirtschaft und Bau" in der Rubrik "Bekanntmachungen") veréffentlicht.

Die Bekanntmachung uber die Offentlichkeitsbeteiligung und die &ffentliche Auslegung
sind mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 21.12.2022 ortsiblich im
"Prignitz Express" bekannt gemacht worden.

Mit Schreiben vom 02.01.2023 wurden die von der Planung berihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Nachbargemeinden gemall § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt und zur Stellungnahme
aufgefordert.

GrolR PanKOW, AeN......ooeeeeeeeeeees
Der BUrgermeister
Siegel

6. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 09.03.2023 die vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB gepriift. Das Ergebnis der Abwagung ist mitgeteilt worden.

Grofd Pankow, deN........ccceeeeeeees e
Der Burgermeister
Siegel

7. Der Bebauungsplan Grol3 Pankow Nr. 1 "Wohngebiet an der Oberen Dorfstralle" (Stand
Februar 2023) wurde am 09.03.2023 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung am
09.03.2023 gebilligt.

Grold Pankow, €N.......cooovveeeeees
Der Birgermeister
Siegel

8. Katastervermerk

Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom . .  und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Perleberg, den......eeicccs
ObVI Peter Hartmann
Siegel

9. Der Bebauungsplan Grol3 Pankow Nr. 1 "Wohngebiet an der Oberen Dorfstralle" (Stand
Februar 2023) mit Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung Grof3 Pankow (Prignitz)
vom 09.03.2023 wird hiermit ausgefertigt.

Grofd PankoWw, deN........cccceeeeees e
Der Biurgermeister
Siegel

10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Grol3 Pankow Nr. 1 "Wohngebiet an
der Oberen Dorfstralde" sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begrindung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch o6ffentliche Bekanntmachung am _ . . im
"Prignitz Express" sowie auf der Internetseite der Gemeinde Grol3 Pankow (Prignitz) unter
www.grosspankow.de (unter "Wirtschaft und Bau" in der Rubrik "Bekanntmachungen™)
veroffentlicht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit einer
Geltendmachung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden. Mit Ablauf des
Tages der Veroffentlichung der 6ffentlichen Bekanntmachungam . . im ,Prignitz
Express® ist der Bebauungsplan Gro3 Pankow Nr. 1 "Wohngebiet an der Oberen

DorfstralRe" rechtsverbindlich geworden.

Grofd PankoW, AeN........ccccceeeeees e
Der Biurgermeister
Siegel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. I Nr. 6);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786); zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr.
6);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, Nr. 33);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08. Dezember 2022 (Nr. 49);

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes
vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792);

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. Februar
2021 (GVBI.I/21, Nr. 5);

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
(GVBI. 1/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni
2022 (GVBI.I/22, [Nr. 18], S.6);

Brandenburgisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutz- ausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG), vom 21. Januar
2013 (GVBI. 1/13, Nr. 03, ber. GVBI. 1/13, Nr. 21), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I1/20, Nr. 28);

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehérden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung — NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. 11/13, Nr.
43), zuletzt geandert durch Verordnung vom 19. Juli 2021 (GVBLI.1I/21, Nr. 71);

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz- BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04,
Nr. 09, S. 215);
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| Quelle Plangrundlage: Digitale Topografische Karte 1:10.00 (E)TK 10) « Geobroker Brandenburg des LGB (Landes-
vermessung und Geobasi_sinformglion Brandeﬂburg) . geobroker.geobasis-btg.de * abgerufen am 24.10.2022
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