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Gemeinde GroR Pankow (Prignitz)

Textliche Festsetzungen (Teil B) fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Kuhbier Nr. 3 ,,Tagungsort Kuhbier Ausbau*

— Vorentwurf Stand April 2026 —

l. Stadtebauliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1  Sonstiges Sondergebiet ,,Tagungsort*
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,, Tagungsort” dient ausschlie3lich
der Unterbringung von baulichen Anlagen, die im Zusammenhang mit einem
Tagungszweck sowie der Beherbergung stehen. Das dauerhafte Wohnen ist nicht
zulassig.

Das Sonstige Sondergebiet , Tagungsort® ist in die Bereiche A bis D aufgeteilt.

A Im Bereich A sind Gebaude und Anlagen flur Tagungen, Seminare, Konferenzen
sowie Schulungen einschliel3lich Buro- und Verwaltungsraumen zulassig.

B Im Bereich B sind Gebaude und Anlagen mit Technik- und Wirtschaftsraumen
zulassig.

C Im Bereich C sind Gebaude und Anlagen fur Beherbungszwecke, die dem

Tagungsbetrieb funktional zugeordnet sind zulassig.

D Im Bereich D sind Wellness- und Saunaanlagen sowie dazugehorige
Nebenanlagen einschliel3lich Natur- und Badeteich zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

21 Grundflachenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

Fir das Sonstige Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.
Eine Uberschreitung der GRZ gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Nebenanlagen
ist nicht zulassig.

2.2 Zahl der Vollgeschosse
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Es ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig. Ein Dachgeschoss ist zulassig, sofern es kein
Vollgeschoss im Sinne der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) ist. Das
Dachgeschoss darf nur innerhalb der Dachform ausgebaut werden. Bei bestehenden
Gebauden sind Abweichungen zulassig, sofern die vorhandene Gebaudekubatur im
Wesentlichen erhalten bleibt.
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3. Wegefuhrung in der Grinflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. Nr. 20 BauGB

Die festgesetzte Grunflache dient der landschaftsgerechten Gestaltung und der
Erholung. Innerhalb der Grinflache sind untergeordnete Wegeverbindungen zulassig, die
der fuBlaufigen ErschlieBung der Anlagen zur Beherbergung dienen. Die Wege sind als
unversiegelte oder teilversiegelte Wege (z. B. Rasen- oder Schotterrasenwege)
auszufuhren.

Il. Gestalterische Festsetzungen

1. Erhalt der Gebaudekubatur
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BbgBO

Im Sonstigen Sondergebiet sind die vorhandenen Scheunengebaude in ihrer duferen
Gestalt im Grundsatz zu erhalten. Bauliche Anderungen und Ergénzungen sind zul&ssig,
sofern das Erscheinungsbild der Gebaude nicht wesentlich verandert wird. Dabei sind
insbesondere die Kubatur und die Dachform zu erhalten. Umbauten im Inneren sowie die
Herstellung neuer Zugange zum Gebaude (Fenster, Turen) sind zulassig.

lll. Griinordnerische Festsetzungen

1. Erhalt von Einzelbaumen und Geholzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

In der Grunflache sowie in der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (SPE) sind die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume und Gehdlze
dauerhaft zu erhalten. Bei dem Abgang eines zu erhaltenden Baumes oder eines
Gehdlzes im Zuge von durchzufuhrenden Bauarbeiten sind diese durch die
Neuanpflanzung eines Laubbaumes bzw. Gehdlzes derselben Sorte der Anlage 1 zum
Geholzerlass Brandenburg (MLUK 2024) mit dem Mindeststammumfang 12/14 zu
ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

2. Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (SPE)

2.1 SPE-Flache 1 - Streuobstwiese
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die SPE-Flache 1 wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist der Erhalt der dort
zu Planungsbeginn vorhandenen Streuobstwiese.
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2.2 SPE-Flache 2 - Zauneidechsenhabitat
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Die SPE-Flache 2 wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist der Erhalt des dort
zu Planungsbeginn vorhandenen Zauneidechsenhabitats und dessen Aufwertung.

3. Festsetzung von MaBnahmen in den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE)

3.1 Pflege und Entwicklung der SPE-Flache 1
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Streuobstwiese ist als AusgleichsmalRnahme dem Bebauungsplan Nr. 1 ,Windpark
Kuhbier® zugeordnet. Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen sind dieser Bauleitplanung
zu entnehmen.

3.2 Pflege und Entwicklung der SPE-Flache 2
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Flache SPE 2 ist dauerhaft als Lebensraum der Zauneidechse zu erhalten. Hierzu
sind folgende Pflegemal3nahmen zu gewahrleisten:

e Erhalt der jetzigen Struktur und Vegetationszusammensetzung. Keine Entwicklung
zu einem Scherrasen.

¢ Abschnittsweise, raumlich gestaffelte Mahd pro Jahr und Mahvorgang. Bearbeitung
von max. 20-30 % der Flache; Stehenlassen von hoherwichsigen
Ruckzugsbereichen fur Tiere

¢ Einhaltung eines Sicherheitsabstandes zu alteren, gut ausgepragten Mahkanten

¢ Mahd mit Freischneider und / oder Hand-Doppelmesserbalkenmaher, Schnitthdhe
10-15cm

e Entfernung des Mahdgutes

e 2-jahrliche Entnahme von aufgewachsenen Junggehdlzen bis zum 28.02. des
betreffenden Jahres

3.3 Handschachtung im Sondergebiet D
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Als Vermeidungsmallnahme zum Schutz der Zauneidechsenpopulation vor
baubedingten Verlusten wird festgesetzt, dass die vorhandene Verwallung im
Sondergebiet D mit der Zweckbestimmung ,Wellness- und Saunaanlage® nur im Sommer
von Hand abgetragen werden darf, so dass Tiere nach Suden flichten kdnnen.

Das zulédssige Vorgehen, auch in Verbindung mit der Verwendung des
Reptilienschutzzaunes, wird im AFB MEISEL im weiteren Verfahren konkretisiert.
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3.4 Reptilienschutzzaun wahrend der Bauzeit
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Als Vermeidungsmallnahme zum Schutz der Zauneidechsenpopulation vor
baubedingten Verlusten wird die Verwendung eines Reptilienschutzzaunes festgesetzt.

Zeitraum, Lage und Beschaffenheit des Zauns werden durch den AFB MEISEL im
weiteren Verfahren konkretisiert.

3.5 Bauzeitenregelung Gebaudeumbau
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz der Avifauna wird festgesetzt, dass der Umbau der Scheunengebaude nur
aulderhalb der Zeit zwischen 01. Marz und 31. Juli eines jeden Jahres, also auf3erhalb
der Brutzeit der Avifauna, zulassig ist.

4. Nachhaltige AuBenbeleuchtung

Die Aullenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen ist energiesparend, blendfrei,
streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das funktional
notwendige Mal3 zu reduzieren. Zulassig sind daher nur vollabgeschirmte Leuchten, die
im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light
Ratio) und Leuchtmittel mit fur Insekten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes
bis warmes Licht mit Farbtemperaturen von 1700 - 2200 nicht hoher als 3000 Kelvin.
Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende RoOhren und rundum strahlende
Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom hdher 50 Lumen sind
unzuldssig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Smart Technologien soll die
Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden.

5. Zulassigkeit nur teilversiegelter Flachen

Eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten ist nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (z. B. Schotterrasen) zulassig.

- Die grtinordnersichen MalBnahmen und ArtenschutzmalRnahmen werden im weiteren
Verfahren ergdnzt und konkretisiert -

IV. Hinweise
1. Umgang mit Grund und Boden

Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
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2. Grund- und Oberflachenwasser

Samtliche Arbeiten sind so auszufuhren, dass Grund- und Oberflachenwasser nicht
verunreinigt wird.

3. Bodendenkmale

Da das Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen nicht auszuschliel3en
ist, wird auf folgende Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

e Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese unverzuglich dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

¢ Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG).

e Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG
abgabepflichtig.

e Die Bauausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

4. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es
nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhutung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg
Teil I Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren
Lage zu verandern. Die Fundstelle ist gemal § 2 der genannten Verordnung unverzuglich
der nachsten ortlichen Ordnungsbehodrde oder der Polizei anzuzeigen.

Stand: April 2026

Bearbeitung durch:
Plankontor Stadt und Land GmbH

Am Born 6b « 22765 Hamburg Karl-Marx-Strafde 90/91 « 16816 Neuruppin
040-298 120 99-0 « info@plankontor-hh.de 03391-45 81 80 « info@plankontor-np.de
B. A. Igor Becker Dipl.-Ing. Katrin Manke
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